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Verfahren

Bearbeitung

2.0

Abgrenzung/Lage

sammenhang bebauter Oristeile). Die Steuerung der Nutzungen mit Geldspiel-
automaten ist notwendig, da eine Beeintrachtigung der vorhandenen stadtebau-
lichen Funktion der Ortsmitte und der angrenzenden Wohngebiete von ihnen
ausgeht.

Der Rat der Mittelstadt Vélklingen hat am 15.12.2016 den Beschluss zur Ande-
rung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes XI/23 ,Ortslage Lauterbach” im
vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB gefasst.

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die in der Planzeichnung bzw. im Textteil genannten Gesetze und Ver-
ordnungen.

Es handelt sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen ,einfachen”
Bebauungsplan. Da die Voraussetzungen nach § 13 Abs.1 BauGB gegeben
sind, wird dieser im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt. In-
nerhalb des Geltungsbereichs werden Festsetzungen getroffen, die Nutzungen
mit Geldspielgeraten ausschlieBen, sonst jedoch die Eigenart der ndheren Um-
gebung nicht verandern. Auch werden Vergnligungsstétien ausgeschlossen.
Dem vereinfachten Verfahren steht auRerdem aufgrund der Tatsache, dass sich
die Grundzige der Planung durch die Erganzung des Bebauungsplans nicht
wesentlich verandert, nichts entgegen. Zudem beurteilt sich die Zuléassigkeit von
Vorhaben neben den Festsetzungen der Gebietsart weiterhin nach § 34
BauGB.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB von einer
Umweltpriifung, einem Umweltbericht, von der Angabe welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, der frithzeitigen Unterrichtung und Erér-
terung und der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird.

Die agstaUMWELT GmbH, Saarbriicker Strale 178, 66333 Vélklingen, wurde
mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

PLANGEBIET

Der Geltungsbereich, der eine Flache von rund 61 ha umfasst, beschrankt sich
auf fast die gesamte Ortslage Lauterbach und entwickelt sich aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans. Ausgenommen davon sind die Flachen, die
bereits von bestehenden qualifizierten Bebauungsplanen tberplant sind.
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Verkehr/
Anbindung

Siedlungs-/
Nutzungsstruktur

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Hauptstrae und schlielt alle Ne-
benstralen wie beispielsweise die Wiesenstralle, die Spitteler Stralle, die Kéh-
lerstrafle, den Paulinusplatz und die KreuzwaldstralRe mit ein. Die exakte Gel-
tungsbereichsgrenze ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entneh-
men.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sprich fast der gesamte Ortsteil
Lauterbach, liegt siidwestlich der Kernstadt Vélklingens in direkter Grenznéhe
zu Frankreich. Die Bebauungsstruktur Lauterbachs geht direkt Gber in die Be-
bauung der Gemeinde Carling. Dadurch wird der Gedanke des ,schnellen Gel-
des durch Gliicksspielautomaten* der Gaststattenbesitzer durch die franzési-
schen Nachbarn zuséatzlich verstérkt. Es gilt Lauterbach durch einen Bebau-
ungsplan vor stadtebaulichen Fehlentwicklungen durch UbermaRiges Gliicks-
spiel zu schiitzen.

Durch seine unmittelbare Lage an der franzsischen Grenze ist Lauterbach be-
vorzugter Standort flr Betriebe mit Geldspielgeraten. Die HaupterschlieBungs-
strale des Ortes ist die ,Hauptstrafie* (L.1.0. 165). Nérdlich der HauptstraBe
befinden sich Gberwiegend Anliegerstralien.

Die Siedlungsstruktur ist innerhalb des Geltungsbereichs hauptséchlich durch
zwei- dreigeschossige Wohnhdéuser gepragt. Daneben finden sich entlang der
HauptstralRe etliche eingeschossige Imbissgebéaude, die sich nicht in die umlie-
genden Baustrukturen einfiigen. Am Paulinusplatz préagt die katholische Pfarr-
kirche St. Paulinus die Siedlungsstruktur. Nérdlich des Plangebiets liegt ein
gréReres Wohngebiet, das sich durch klassische Einfamilienhausbebauungen
auszeichnet.

Entlang der Hauptstra3e spiegeit sich ein relativ einheitliches Bild an Wohnnut-
zung wieder. Unterbrochen wird dies von Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
trieben wie Banken, Apotheken und Gaststatten. Eben diese Gaststétten pra-
gen durch ihre Anzahl und Dichte das Ortsbild. Nicht in allen steht der Speise-
und Getrankeausschank im Vordergrund, wodurch die stadtebauliche Funktion
beeintrachtigt wird. Vereinzelt sind Nahversorgungsstrukturen vorhanden (Ba-
cker, Einkaufsméglichkeiten).

Neben Dienstleistungs- und Versorgungsnutzungen in den Untergeschossen ist
in den Obergeschossen haufig Wohnnutzung vorzufinden.

Lediglich im Nordosten an das Gebiet grenzt ein kleines Gewerbegebiet an.

Eine Bestandsaufnahme vor Ort in Verbindung mit einer Auswertung von ge-
werberechtlichen Unterlagen hat ergeben, dass alle in Lauterbach vorkommen-
den Schankwirtschaften und Imbissbetriebe sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans befinden. Die insgesamt 17 Schank- und Speisewirtschaften
konzentrieren sich entlang der Hauptstrale im Kerngebiet des Ortsteils auf ei-
ner Lange von rund einem Kilometer. Eine Schankwirtschaft liegt in direkter
Grenznahe zu Frankreich (Abstand ca. 400m). Einige der Schankwirtschaften
stehen in Verbindung mit Sportwettbiiros und Beherbergungsbetrieben. Das
vermehrte Auftreten von kleinen Gaststétten mit bis zu drei Geldspielgeréten in
direkter rdumlicher Nachbarschaft erweckt den Eindruck einer ,Spielhalle” und
wirkt sich bereits stadtebaulich nachteilig in Form von beginnenden Trading-
Down-Effekten (Destabilisierungsprozesse, negatives Image, nachbarschaftli-
che Konflikte mit den umliegenden Nutzungen, Sinkende Boden- und Mietprei-
se) aus. Insgesamt gibt es laut Auswertung der Gewerbeunterlagen 35 ange-
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0-Variante

7.0

der Auflage, dass im gesamten Stadtgebiet weiterhin Standorte vorhanden sind,
an denen sich Nutzungen mit Geldspielgeraten ansiedeln kénnen. In der Ge-
samtstadt sind diese Nutzungen weiterhin zuldssig. Dies ist zum Beispiel in
Gewerbegebieten oder Vergniigungsvierteln in der Kernstadt Vélklingens (z.B.
Vélklinger Saarwiesen) der Fall.

Werbetafeln ohne direkten Umgebungsbezug lassen sich ebenfalls an gen-
gend anderen Standorten ohne Beeintrachtigungen der Umgebung anbringen.

Wirrde der vorliegende Bebauungsplan nicht geéndert, wére der vorhandene,
rechtskraftige Bebauungsplan weiterhin giltig. Die beabsichtigte Steuerung der
Nutzungsarten im Plangebiet, insbesondere der unerwiinschten Nutzungen mit
ihren negativen Wirkungen kénnte nicht erfolgen. Eine negative Entwicklung
des Plangebietes ware zu befiirchten.

AUSWIRKUNGEN UND ABWAGUNG

Mit Realisierung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in §
1 Abs. 5 BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden
im Folgenden erldutert und in die Abwagung mit eingestellt. GemalR § 1 Abs. 6
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Planung bezieht sich auf eine bereits bebaute innerstadtische Bestandsla-
ge. Das Plangebiet erfiillt als subzentraler Bereich wichtige Versorgungsfunkii-
on fir die Bevdlkerung des Stadtquartiers. Die Errichtung neuer baulicher Anla-
gen ist weiterhin nach §34 BauGB zulassig. Der Ortsteil Lauterbach wird durch
die Anderung des Bebauungsplans stadtstrukturell nicht verandert.

Im Gegenteil, es werden unerwiinschte Nutzungen bzw. Unterarten von Nut-
zungen ausgeschlossen und vermieden wie bereits in den vorherigen Kapiteln
erldutert wurde.

Eine Abwagung der Belange hat bereits im bestehenden rechtskréftigen Be-
bauungsplan stattgefunden soweit diese beeintrachtigt waren. Durch die Uber-
nahme der Festsetzungen im Bebauungsplan andert sich diese nicht.

Demnach ist nicht von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse auszugehen. Der Ausschluss von Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Beherbergungsbetrieben mit Gllicksspielgeraten trégt dazu bei,
sozial stabile Bewohnerstrukturen zu sichern und die Larmbelastigung, insbe-
sondere in der Nacht, zu reduzieren.

Die Belange der Wirtschaft werden mit Ausnahme der gliicksspielorientierten
Gastronomiewirtschaft nicht beriihrt, da weiterhin alle Nutzungen zul&ssig sind.
Bis auf oben genannte Ausnahme werden keine Nutzungsrechte eingeschrankt,
da kein Totalausschluss erfolgt. Die Nutzungsrechte der Betriebe mit Glicks-
spielgeraten werden zugunsten der oben genannten Vorteile fur die Aligemein-
heit eingeschrankt.

Die Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, da innerhalb des
Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmaéler vorhanden
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